UMOWA na roboty budowlane
[WZÓR]

zawarta w dniu ................................ 2019 r., pomiędzy: 
Ośrodkiem Praktyk Teatralnych „Gardzienice”, z siedzibą: ul. Grodzka 5a, 20-112 Lublin, instytucją kultury wpisaną do Rejestru Instytucji Kultury Województwa Lubelskiego pod nr 05, NIP 946-19-00-798, REGON: 004160605, w imieniu której występują:
.......................- ............................
.......................- ............................
zwanym dalej Zamawiającym, 

a 

......................................., z siedzibą przy: ........................................ wpisaną do rejestru przedsiębiorców prowadzonym przez ..................................... , KRS ....................................................., [lub: panem/panią......................................................., prowadzącą działalność gospodarczą pod firmą ..........................................] NIP: ......................................,REGON: ...............................,]
w imieniu której występują: 
...........................  – .................................
...........................  – .................................
zwanym dalej Wykonawcą.


Umowa zawarta została po przeprowadzeniu postępowania którego wartość zamówienia jest poniżej kwoty określonej w art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1986 z późn. zm.)


PRZEDMIOT UMOWY
§ 1.
1. Zamawiający zleca na podstawie złożonej oferty opracowanej w oparciu o zaproszenie do składania ofert, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane polegające na podłączeniu budynku Oficyny Dużej, wpisanej do Rejestru Zabytków Województwa Lubelskiego, w zespole pałacowo-parkowym w Gardzienicach, gmina Piaski, do istniejącej instalacji centralnego ogrzewania na zewnątrz i wewnątrz budynku wraz z automatyką sterującą i przebudową pomieszczenia starej kotłowni.
2. Szczegółowy opis przedmiotu umowy znajduje się w: Opisie Przedmiotu Zamówienia, (Załącznik nr 1 do Umowy). Ponadto przedmiot zamówienia musi być wykonany zgodnie z ofertą Wykonawcy (załącznik nr 2 do Umowy), obowiązującymi przepisami prawa, normami, sztuką budowlaną, wiedzą techniczną, zatwierdzoną dokumentacją projektową oraz na ustalonych niniejszą Umową warunkach.

§ 2.
Termin wykonania przedmiotu umowy zgodnie z ofertą Wykonawcy w terminie do dnia 2 sierpnia 2019.

§ 3.
1. Kierownikiem robót budowlanych, koordynatorem realizacji zobowiązań, oraz osobą do kontaktów ze strony Wykonawcy będzie: .................................., posiadający uprawnienia do kierowania robotami w zakresie instalacji sanitarnych (nr ................................ ) oraz kwalifikacje, o których mowa w art. 37a oraz 37 g ustawy z 23 lipca 2003 o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2017, poz. 2187 z późn. zm.).
2. Koordynatorem realizacji zobowiązań oraz osobą do kontaktów ze strony Zamawiającego będzie: Wojciech Goleman, zastępca dyrektora ds. administracyjnych,
3. Strony zobowiązują się powiadamiać wzajemnie na piśmie o zaistniałych przeszkodach w wykonaniu zobowiązań w czasie realizacji umowy oraz do usuwania tych przeszkód.

OBOWIĄZKI STRON
§ 4.
1. Do obowiązków Wykonawcy, realizowanych w ramach umówionego wynagrodzenia, o którym mowa w § 6 należy w szczególności: 
1) wykonanie przedmiotu zamówienia zgodnie z dokumentacją projektową, o której mowa w § 1 oraz prawem budowlanym, obowiązującymi przepisami BHP, P.POŻ., wiedzą techniczną,
2) wykonanie przedmiotu zamówienia z wyrobów i materiałów, które są dopuszczone do stosowania przy wykonywaniu robót budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia 16.04.2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2014 r, Nr 883 ze zm.), innych przepisów obowiązujących w tej materii, oraz odpowiadających jakościowo wymaganiom określonym w dokumentacji. Zastosowane materiały powinny być w I gatunku (najwyższej jakości);
3) wyznaczenie na Kierownika budowy osoby posiadającej odpowiednie uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi w specjalności sanitarnej oraz kwalifikacje, o których mowa w art. art. 37a oraz 37 g ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2017, poz..2187, z późn. zm.).
4) w czasie realizacji przedmiotu zamówienia: 
a) pełnienie nadzoru nad swoimi pracownikami w trakcie realizacji przedmiotu zamówienia, koordynacja robót, dostaw oraz montażu urządzeń realizowanych przez Podwykonawców,
b) umożliwienie przeprowadzenia odbioru robót,
c) utrzymanie miejsc objętych pracami w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych i zbędnych urządzeń pomocniczych oraz usuwanie wszelkich zbędnych materiałów, odpadów i śmieci po uprzedniej segregacji,
d) ochrona przed uszkodzeniem lub zniszczeniem własności publicznej i prywatnej,
5) realizowanie przedmiotu zamówienia w sposób nie kolidujący z użytkowaniem sąsiednich (nie objętych robotami budowlanymi) pomieszczeń i obiektów;
6) naprawienie i doprowadzenie do stanu poprzedniego, w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia już wykonanych robót, elementów istniejących, ich części bądź urządzeń - na koszt Wykonawcy;
7) umożliwienie Zamawiającemu i osobom go reprezentującym zapoznanie się w każdym czasie z wszelkimi dokumentami, które będą odzwierciedlały przebieg robót, a także bieżącego informowania Zamawiającego o wszystkich istotnych sprawach dotyczących realizacji przedmiotu zamówienia;
8) stosowanie się do pisemnych poleceń i wskazówek Zamawiającego;
9) przedkładanie Zamawiającemu, na jego pisemne żądanie zgłoszone w każdym czasie trwania Umowy, wszelkich dokumentów, materiałów i informacji potrzebnych mu do oceny prawidłowości wykonywania Umowy;
2. Wyliczenie obowiązków Wykonawcy zawarte w ust. 1 niniejszego paragrafu nie ma charakteru zupełnego, nie wyczerpuje zakresu zobowiązań Wykonawcy wynikającego z Umowy i nie może stanowić podstawy do odmowy wykonania przez Wykonawcę czynności nie wymienionych wprost w Umowie, a instrumentalnie niezbędnych do należytego wykonania przedmiotu zamówienia.
3. Wykonawca obowiązany jest do posiadania ważnego ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej w  zakresie prowadzonej działalności i jego utrzymywania w całym okresie realizacji umowy.

§ 5.
1. Do obowiązków Zamawiającego należy przekazanie Wykonawcy opisu przedmiotu zamówienia w  wersji papierowej i elektronicznej w dniu zawarcia Umowy, a także udostępnienie posiadanej dokumentacji technicznej obiektu, w którym realizowany jest przedmiot zamówienia, na wniosek Wykonawcy.
2. W okresie wykonywania Umowy, Zamawiający może zażądać od Wykonawcy zmiany osób wchodzących w skład personelu Wykonawcy, jeżeli uzna, iż osoba ta nie wykonuje należycie swoich obowiązków wynikających z Umowy lub nie spełnia warunków niezbędnych do wykonania umowy, w szczególności w przypadku braku wymaganych uprawnień lub doświadczenia.

WYNAGRODZENIE
§ 6.
1. Za wykonanie przedmiotu zamówienia, o którym mowa w § 1 ustala się  wynagrodzenie ryczałtowe zgodnie z ceną ofertową, które wynosi .................................. PLN brutto (słownie: .......................................................) , na które składa się cena netto: ............................... PLN (słownie: ..................................................................) oraz kwota podatku VAT 23 % w wysokości: ........................................... PLN.
2. Wykonawca oświadcza, że uwzględnił w ofercie wszelkie dane udostępnione przez Zamawiającego oraz wszystkie uwarunkowania realizacji przedmiotu zamówienia ocenione i ustalone przez Wykonawcę we własnym zakresie zgodnie z obowiązkiem nałożonym w zaproszeniu do składania ofert.
3. Rozliczenie za wykonane roboty odbędzie się po wykonaniu przedmiotu umowy na podstawie prawidłowo wystawionej faktury. Podstawą do wystawienia faktury będzie protokół odbioru robót, potwierdzający wykonanie zakresu rzeczowego wykonanych robót.
4. W przypadku wystąpienia zwłoki w oddaniu przedmiotu zamówienia lub w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze, należności faktury zostaną pomniejszone o wartość kar umownych.
5. Faktura, za prace stanowiące przedmiot zamówienia, będzie płatna przelewem na konto wskazane w fakturze w terminie do 30 dni od daty jej doręczenia Zamawiającemu, pod warunkiem załączenia przez Wykonawcę, protokołu odbioru oraz innych dokumentów wymaganych niniejszą Umową.
6. Za datę zapłaty przyjmuje się datę obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.
7. Wierzytelność wynikająca z niniejszej Umowy nie może być przedmiotem obrotu cywilnoprawnego, a w szczególności Wykonawca nie może dokonać cesji należności bez pisemnej, uprzedniej zgody Zamawiającego.
8. Jeżeli podczas odbioru robót stwierdzone zostaną wady nadające się do usunięcia Wykonawca otrzyma wynagrodzenie za wykonane roboty po ich usunięciu.

GWARANCJA I RĘKOJMIA
§ 7.
1. Wykonawca udziela 36-miesięcznej gwarancji na zrealizowany przedmiot zamówienia, licząc od dnia odbioru końcowego całego przedmiotu zamówienia. 
2. Dokumenty gwarancyjne oraz dokumenty niezbędne do realizacji uprawnień gwarancyjnych przez Zamawiającego, Wykonawca zobowiązany jest dostarczyć w dacie odbioru końcowego, jako załącznik do protokołu. 
3. Gwarancja obejmuje usuwanie wszelkich wad i usterek tkwiących w przedmiocie rzeczy w momencie montażu jak i powstałych w okresie gwarancji. 
4. Nie podlegają uprawnieniom z tytułu gwarancji wady i usterki powstałe wskutek: 
1) działania siły wyższej albo wyłącznie z winy użytkownika lub osoby trzeciej, za którą Wykonawca nie ponosi odpowiedzialności, 
2) normalnego zużycia urządzeń lub ich części. 
5. Wykonawca zobowiązuje się do usunięcia zgłoszonych pisemnie przez użytkownika wad i usterek w terminie 5 dni roboczych, a wad szczególnie uciążliwych – w ciągu 24 godzin. 
6. Jeżeli usunięcie wady lub usterki ze względów technicznych nie jest możliwe w terminie 5 dni roboczych, Wykonawca jest zobowiązany powiadomić o tym pisemnie Zamawiającego. Zamawiający wyznaczy nowy termin, z uwzględnieniem możliwości technologicznych i sztuki budowlanej. Niedotrzymanie przez Wykonawcę wyznaczonego terminu będzie zakwalifikowane jako odmowa usunięcia wady lub usterki. 
7. W przypadku odmowy usunięcia wad lub usterek ze strony Wykonawcy lub niewywiązywaniu się z terminów, o których mowa w ust. 5, Zamawiający, po bezskutecznym upływie wyznaczonego na piśmie terminu do usunięcia usterek, może zlecić usunięcie tych wad lub usterek innemu podmiotowi, obciążając kosztami Wykonawcę, bez ryzyka utraty gwarancji. 
8. Na okoliczność usunięcia wad lub usterek spisuje się protokół z udziałem Wykonawcy i Zamawiającego. 
9. Stwierdzenie usunięcia wad powinno nastąpić nie później niż w ciągu 3 dni roboczych od daty zawiadomienia Zamawiającego przez Wykonawcę o dokonaniu naprawy. 
10. Jeżeli wada lub usterka fizyczna elementu o dłuższym okresie gwarancji spowodowała uszkodzenie elementu, dla którego okres gwarancji już upłynął, Wykonawca zobowiązuje się do nieodpłatnego usunięcia wad lub usterek w obu elementach. 
11. W razie stwierdzenia przez Zamawiającego wad lub usterek, okres gwarancyjny zostanie wydłużony o okres pomiędzy datą zawiadomienia Wykonawcy o stwierdzeniu wad lub usterek, a datą ich usunięcia. 
12. Wykonawca nie odpowiada za usterki powstałe w wyniku zwłoki w zawiadomieniu go o usterce, jeżeli ta spowodowała inne usterki (uszkodzenia), których można było uniknąć, gdyby w terminie zawiadomiono Wykonawcę o zaistniałej usterce. 
13. Zamawiający i Wykonawca na wniosek Zamawiającego na 30 dni przed upływem okresu gwarancji i rękojmi dokonują przeglądu wykonanego przedmiotu umowy. Z przeglądu spisywany jest protokół, w którym wymieniono usterki i wady ujawnione w okresie gwarancji i rękojmi. 
14. Strony postanawiają, iż odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu rękojmi za wady fizyczne przedmiotu zamówienia wynosi 36 miesięcy od dnia podpisania protokołu końcowego odbioru robót, niezależnie od uprawnień wynikających z gwarancji.
15. Wykonawca jest zobowiązany do usunięcia wad i usterek ujawnionych i zgłoszonych w okresie gwarancji i rękojmi, nawet w przypadku upływu okresu gwarancji i rękojmi, o którym mowa w ust. 1 i 14. 

ZMIANY UMOWY
§ 8.
1. Zmiana postanowień zawartej Umowy może nastąpić wyłącznie, za zgodą obu Stron wyrażoną na piśmie w formie Aneksu do Umowy, pod rygorem nieważności takiej zmiany, z zastrzeżeniem ust. 2-3. 
2. Zamawiający dopuszcza zmiany w zakresie przedmiotu zamówienia w zakresie zastosowania rozwiązań zamiennych w miejsce opisanych w dokumentacji stanowiącej część opisu przedmiotu zamówienia pod warunkiem, że zmiany te zostaną zaakceptowane przez Zamawiającego i nie spowodują zwiększenia wartości Umowy. Podstawą do wprowadzenia takich zmian będzie protokół konieczności podpisany przez obie strony.
3. Zamawiający dopuszcza zmniejszenie zakresu przedmiotu zamówienia, z proporcjonalnym zmniejszeniem wynagrodzenia Wykonawcy. 
4. Podstawą wprowadzenia zmian, o których mowa w ust. 2-3, będzie protokół podpisany przez obie strony.

KARY UMOWNE, ODSTĄPIENIE
§ 9.
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:
1) za każdy dzień zwłoki w wykonaniu przedmiotu zamówienia w stosunku do terminu określonego w § 2 – karę umowną w wysokości 1 % wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 6 ust. 1 niniejszej Umowy;
2) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym lub w okresie gwarancji i rękojmi – karę umowną w wysokości 0,25 % wynagrodzenia brutto za każdy dzień zwłoki liczony po upływie terminu wyznaczonego na usunięcie wad;
3) za odstąpienie od Umowy lub rozwiązanie Umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy - karę umowną w wysokości 20 % wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 6 ust. 1 niniejszej Umowy;
2. Kary umowne, o których mowa w ust. 1 są naliczane niezależnie od siebie i podlegają kumulacji, przy czym suma kar umownych nie może przekroczyć 50% wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 6 ust. 1 niniejszej Umowy.
3. Zamawiający ma prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego przewyższającego wysokość kar umownych do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody.
4. Zapłacenie odszkodowania i kar umownych nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku zakończenia realizacji przedmiotu zamówienia i z jakichkolwiek innych zobowiązań wynikających z Umowy. 

§ 10.
1. Zamawiający ma prawo odstąpić od Umowy we wskazanych poniżej przypadkach:
1) nieprzystąpienia przez Wykonawcę do wykonania robót, w terminie 14 dni do dnia określonego w Opisie Przedmiotu Zamówienia praz jako pierwszy możliwy termin rozpoczęcia robót,
2) wykonywania robót przez osoby nie posiadające wymaganych uprawnień, w szczególności w przypadku kierowania robotami budowlanymi,
3) niewykonania Umowy lub nienależytego jej wykonania, w szczególności w taki sposób, że skutkować to może powstaniem szkody po stronie Zamawiającego, w szczególności Wykonawca nie przystąpił do robót lub zaniechał ich realizacji, co w ocenie Zamawiającego nie gwarantuje dotrzymania umownego terminu wykonania robót; stwierdzenie takiego opóźnienia zostanie dokonane na piśmie przez inspektora nadzoru,
4) w razie wydania postanowienia w przedmiocie ogłoszenia upadłości, otwarcia likwidacji lub wszczęcia postępowania egzekucyjnego wobec Wykonawcy,
5) w razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie Umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili jej zawarcia,
6) w sytuacji, gdy wykonawca realizuje przedmiot niniejszej Umowy niezgodnie z jej postanowieniami, dokumentacją projektową lub też niezgodnie z przepisami powszechnie obowiązującego prawa, pomimo jednokrotnego pisemnego wezwania go przez Zamawiającego do realizacji przedmiotu umowy zgodnie z niniejszą Umową oraz przepisami prawa,
7) wykonawca przerwał realizację przedmiotu umowy lub zaprzestał jej wykonywania, a przerwa ta trwa dłużej niż 7 dni.
2. Wykonawca ma prawo do odstąpienia od realizacji Umowy z winy Zamawiającego w przypadku działań lub zaniechań ze strony Zamawiającego, które w sposób obiektywny uniemożliwiają realizację przedmiotu umowy, w szczególności w przypadku gdy Zamawiający nie udostępni Wykonawcy obiektu w którym realizowany ma być przedmiot Umowy, przy czym prawo do odstąpienia przysługuje Wykonawcy po bezskutecznym dwukrotnym pisemnym wezwaniu.
3. Oświadczenie o odstąpieniu od Umowy, winno zostać złożone drugiej Stronie w formie pisemnej wraz z uzasadnieniem, pod rygorem nieważności, w terminie do 3 dni roboczych od dnia powzięcia informacji o okolicznościach uprawniających do odstąpienia od niniejszej Umowy.

DANE OSOBOWE
§ 11.
1. Zgodnie z art. 14 Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz.U.UE.L. z 2016r. Nr 119, s.1) oraz ustawy z dnia 10.05.2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2018r., poz. 1000), zwanych dalej „RODO” Zamawiający jest administratorem danych osobowych i w pełni realizuje odpowiednią ochronę danych zgodnie z tymi przepisami. 
2. W przypadku przetwarzania danych osobowych przez Wykonawcę w związku z realizacją niniejszej Umowy, Wykonawca zobowiązuje się do przestrzegania „RODO, a w szczególności zobowiązuje się do:
1)	dopuszczania do przetwarzania danych osobowych tylko osoby upoważnione;
2)	przetwarzania danych osobowych pozyskanych w związku z realizacją niniejszej Umowy zgodnie obowiązującymi przepisami prawa i wyłącznie w celu związanym z realizacją niniejszej Umowy.
3. [bookmark: _GoBack]W przypadku zaistnienia konieczności powierzenia przetwarzania danych osobowych, których administratorem będzie Zamawiający, Wykonawca zobowiązuje się do zawarcia umowy powierzenia przetwarzania danych osobowych, zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa oraz w zakresie niezbędnym do realizacji celów rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE po jego wejściu w życie.

POSTANOWIENIA KOŃCOWE
§ 12.
W sprawach nieuregulowanych niniejszą Umową zastosowanie mają obowiązujące przepisy prawa polskiego, a szczególności ustawy: Kodeks cywilny, Prawo budowlane, Ustawa o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami.

§ 13.
1. Wykonawca zobowiązany jest niezwłocznie poinformować Zamawiającego na piśmie o zmianie adresu swojej siedziby lub adresu dla dokonywania doręczeń. Przy braku takiej informacji wszelkie pisma i przesyłki wysłane na adres Wykonawcy wskazany w niniejszej Umowie będą uznawane za doręczone.
2. Strony niniejszej Umowy oświadczają, iż dołożą wszelkich starań, aby ewentualne spory, jakie mogą powstać w związku z wykonywaniem Umowy byłyby rozwiązywane polubownie poprzez bezpośrednie negocjacje.
3. Właściwym do rozpoznania sporów wynikłych na tle realizacji niniejszej Umowy jest sąd powszechny właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego.

§ 14.
Umowę niniejszą sporządzono w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, w tym 1 egzemplarz dla Wykonawcy oraz 2 egz. dla Zamawiającego.
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